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PROFIL SOCIO-ECONOMIQUE

11 DONNEES GENERALES

La MRC de Charlevest, située a40km au nord de la régionrapétitaine de Quépe&ouvre
2375kn? et est divisée en 7 municipalités et deux territoires non organisés.
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Charlevoikst fait péie de la région08apitaldationale

Charlevoix-Est

Le territoire de | a MRC comp

soit 7,2 Hatants au Kncomparativement a 34 habitants pour, )
| 6ensemble de |l a r®gion O0R. =€ popul
43,6%. o
Lile-d'Orléans
(20)
Québac
1.2 POPULATION (23)

En2006al MRC est constitu®e doéun plle wurbaoun prin
se conentrenenvirortroisquartsde lapopulation @0 8040 = 1P00) La population totale de la

MRC (1870) représente un bassin démographique relativement eestreimi.p ul at i on nobes
uniforménme. Selon le décret de 2008 seaépatitcomme suit

P 2o
. A"
w -

37

5 PN
Stlrénée : 72

La langue maternelle francaise estc@fléodded e | a popul ati on. La r®gi o
tr s peu doéi mmigrants.
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121  Evolution de la population, 19886

La population de la MRC de Chafstainbit une déissance constante depuis 1986. Cette tendance

| our de swiusidus décenmidspartir d&986, soit durant lesd2éniéres années, la MRC a
subiune perte de%0 d e sa popul at3r0em2006peticbaissedgnio@raphidise i r 7
compare a celle des régions ressdiededleau suivant présente les données de population depuis les
20 dernieres années et la figure suivante illustre la tendance de décroissance démographique obsen
| 6®chell e de | a MRC.

Tableau 1.1 Populatio7 1986 a 2006

MUNICIPALITES 1086+ 1091 1096 2001 2006 Decret| Variation - Variation
2009 20032006 19862006
BaieSainteCatherine 378 312 295 270 225 211 -45 17% -153 -40%
SainSiméon* 1684 1539 1489 1455 1360 1364 | -95 7% 324 -19%
LaMalbaie* 9707 9376 9274 9 140 8 960 8930 |-180 2%  -747 -8%
Clermont 3426 3385 3225 3080 3040 3054 | -40 1% -386 -11%
Saindrénée 785 519 477 670 730 704 60 9% -55 -1%
NotreDamedesMonts 976 918 913 830 765 777 -65 8% 211 -22%
SaintAimédesLacs 952 900 910 955 1080 1092 | 125 3% 128 13%
TNO 269 228 202 220 215 -5 2% -54 -20%
MRC Charlevokst 18177 17177 16785 16625 16370 255 2% 1807 -10%
Région 03 & Capitale
nationale 599317 631348 643421 651398 670859 [19461 3% 71545 12%
* Les municipalités de La Malbaie et de Saint-Siméon ont vécu des fusions au cours des années 2001-2002. Les données sont

présentées en regroupant les populations des anciennes municipalités sous leur découpage actuel.

* Les données de 1986 proviennent du Bureau de la statistique du Québec alors Statistique Canada fournit les données des
autres années.

Source : Statistique Canada, Recensements 1991 a 2006.

Figure 1.1  Evolution de la population BeMRC Charlevosti 1986 & 2006
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Figure 1.2  Evolution de la population de la province de Québeg6 a 2006
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Source : Statistique Canada, Recensements 1986 a 2006.

122  Prévisions démographiquez0062026

Le tableasuivanprésente les prévisions démographéglisgéepar le ministére dasrisports du

Québec (MT@durchacune des municipatié$a MR@uisquédes projections ont été réalisées avant
2006 Ja population que le MTQ prévoyait pour cette dr0W®ed{ffére Iégérement de celle publiée par
Statistigps Canada (157 0 ) . Tout ef o ifable lescpoojectiens drédeRtées au tableas t
suvant ef | tent tout de m°me des variatidevag r ®al
diminuer de% entre 2006 @026. En fait, la plipdes municipalités de la MRC subiront une perte
démographiquBlotamment, les municipalitéouleDdmedesMonts, Clermosit La Malbaiesrront

|l eur popul at i o%%ad@3ivmhesrsers municpalités @ides pravisgongdaanomcent un
croissance démographiqueSsnAimédesLacs (120) etSaiirénéd6%).
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Tableau 1.2 Prévisions démographique006 a 2026

) PROJECTIONS
MUNICIPALITES
2006 2011 2016 2021 2026 Variation 2006/2026
BaieSainteCatherine 290 284 277 276 281 9 -3%
SainSiméon 499 498 497 492 486 13 3%
La Malbaie 9417 9308 9202 9073 8915 -502 5 %
La MalbaiePointeauPic 4 961 4 887 4 850 4 800 4761 -170 -4 %
Rivierevialbaie 2 108 2089 2055 2011 1949 -159 -8%
CapalAigle 758 780 788 794 789 31 4%
SainteAgnés 664 654 637 621 599 -65 -10 %
SainfFidele 926 898 872 847 817 -109 12 %
Clermont 3113 3042 2986 2921 2840 273 9%
Saindrénée 714 726 740 755 757 +43 6 %
NotreDamedesMonts 803 747 690 651 616 -187 23 %
SaintAimédesLacs 1098 1141 1195 1216 1232 +134 12 %
TNO 173 176 174 171 170 3 2%
MRC Charlevekst 16107 15922 15761 15555 15297 -810 5%
Source Ministere desahsports du Québec
13 MENAGS
131  Evolution du nombre de ménages, 2086
Pur | a gestion du t eménaggsoinse j tlu@®wuamleutdioom ®e u

permet de connaitre les besoins en logements et par conséquent en espac®anddechdRi:de
Charlevoikst, on compte865 ménages selondeensement de 2006 &tBHen 2001, soit un bond de
4%. Entre 1986 §65 ménages) et 2006, le nombmédegesa augmenté de 2® soit un
accroissement total d&@ménages en 20 aiEsm nombre absola Malbaiea connu la plus forte
croissancavec 685 nouveaux ménages en 20 ans, suivi de Clermont avec 220 ménagesedurant la
période
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Tableau 1.3 Evolution du nombre de ménages privé886 a 2006

Variation Variation
MUNICIPALITES 1986 1991 1996 2001 2006 20012006 19862006
BaieSainteCatherine 115 105 107 110 100 -10 9% -15 -13%
SaintSiméon 485 490 530 - 535 - - 50 10%
La Malbaie 3035 3305 3495 3595 3720 125 3% 685 23%
La MalbafePointeauPic 1620 1815 1942 - - - - - -
RiviereMalbaie 660 700 727 - - - - - -
Capal 6 A 245 265 273 - - - - - -
SainteAgnes 195 205 221 - - - - - -
SaindFidele 315 320 332 - - - - - -
Clermont 1090 1185 1219 1250 1310 60 5% 220 20%
Saintrénée 235 255 239 270 315 45 17% 80 34%
NotreDamedesMonts 250 260 283 290 300 10 3% 50 20%
SaintAimédesLacs 290 300 327 375 430 55 15% 140 48%
TNO 65 75 72 80 95 15 19% 30 46%
MRC Charlevost 5565 5975 6272 6515 6805 290 4% 1240  22%
Source Bureau de la statistique du Québec, Statistique Canada
132 Prévisions duembre de ménages, 226
Les prévisions concernant le nombre de ménages réaliségs &m 200361l &®c hel | e de
annoncent wune | ®g re hausse ~ |1 d6horizon 2026.
6805, les variations annengé 5@ mdiguebaiendI7’ménages en 2026. Quant au nombre moyen
de personnes par m®nage, alors quadi l soO®t abl i

prochaines années, ce qui explique la baisse prévue de la populatsenaaianicae du nombre de
ménages.

Tableau . Prévisiond e |dddor8b@e de ménagef001 a 2026

2006 2011 2016 2021 2026 Z\{)azrg(')%%

Ménages avec recensement 2006 6 805 7012 7102 7102 7 037 3%

Nombre moyen de personnes par ména 2,4 2,3 2,2 2,1 2,1 -13%
Source Institut de la Statistique du Québec
En ce qui concerne | es pr®visions du MTQ, pu
ménages que prévoyait le MTQ pour cette &aigedifférdégerementu nombre de nages publié
par Statistigue Canad8(0®).Néanmoins, | sbav re int®ressant dbéavoi
variation du nombre de mé&egeours des plochaines années pour chacune des municipalités de la
MRCAiI nsi , © | 6 ®wimed de ménabes edt préviMdrdiitemel u r s Ot abll i r

une augmentation encore plus notable dans les municipalit&snddeShamts (266), Saidrénée
(19%), SairBiméon (1%) et BaiSainteCatherine (24).
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Tableau 1.5 Prévisims du MTQ du nombre de ménage806 a 2026

MUNICIPALITES FROJECTIONS
2006 2011 2016 2021 2026 Variation 2006/2026
BaieSainteCatherine 124 128 133 135 141 +17 14%
SainiSiméon 200 214 222 228 231 +31 16%
La Malbaie 3804 3865 3926 3962 3980 +16 5%
SainteAgnés 235 235 233 231 226 9 -4%
La MalbaiePointeauPic 2088 2098 2121 2131 2149 +61 3%
Capal'Aigle 321 348 366 385 396 +75 23%
RiviereMalbaie 811 833 848 856 856 +45 6%
SaintFidele 349 351 358 359 353 +4 1%
Clermont 1319 1336 1348 1340 1312 -7 -1%
Sairirénée 306 324 340 356 363 +57 19%
NotreDamedesMonts 312 315 305 298 289 23 7%
SaintAimédesLacs 431 465 506 525 541 +110 26%
TNO 62 65 66 66 67 +5 8%
MRC Charlevekst 6 558 6712 6 840 6 910 6 924 +366 6 %
Source Ministére des TranspdutQuébec
Pour Charleveixs t , i est donc possi bdreede ménagésfentre 2086r q u

et 208 devrait varier entre 232 et 366 soit une moyenne par année variant entre 12 et 18 nouve:
ménagefogements) par année.

En ce qui concerne les familles, lors du recensement de 2006, elles étaient au nhombre de 4965 et
avait des enfants. Le nombre dbéenfants se r ®pa

- 52% ont 1 enfant
- 37% ont 2 enfants
- 11% ont 3 enfants ou plus

Chezles enfants, la classe des 6 a 14 ans est surreprésentée puisque 33 % des enfants de la MRC
retrouvent dans cette classe dooO©ge.

14 NAVETTAGE

Les données sur le navettage indiquent les déplacements entre le domicile et le lieu de travail pou
persones occupées ayant un lieu habituel de travail. Le Saptéaanie ainsi la répartition, en
pourcentage, des personnes occupées de chacune des municipalités de la MRC selon leur lieu de trav

Plusieurs travailleurs de la MRC se dhgundnain a La Malbaie pour y travailler. Par exedtple, 58

52% et 506 des personnes occupées des municipaiigémimédeslLacs, de Notamedes

Monts et de Clermont travaillent a La Malbaie. Les travailleurs des municiSaliésCdéhBaig

de La Malbaie et de S&intéon sont moins nombreux a se déplacer pour se rendre au travail puisque
respectivement 190 81% et 536 des personnes occupées travaillent dans leur municipalité.
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Tableau 5. Navettage pour les résita des municipalitéde la MRC Charlevéisti 2006

Lieu de résidence / Lieu de travail %
BaieSainteCatherine (ME) / B&anteCatherine (ME) 100%
SainSiméon (ME) / Saiinéon (ME) 53%
SaintSiméon (ME) / La Malbaie (V) 32%
SainiSiméon (ME) / Sagard (NO) 8%
SainSiméon (ME) / Clermont (V) 7%
La Malbaie (V) / La Malbaie (V) 81%
La Malbaie (V) / Clermont (V) 9%
La Malbaie (V) / Québec (V) 2%
La Malbaie (V) / Ba&ntPaul (V) 2%
La Malbaie (V) / Lévis (V),-Bémée (PE), Sattitarion (PE), Maat (V), Saibrbain (PE), L'lslexCoudreg 6%

(ME) 1% pour chaque lieu

Clermont (V) / La Malbaie (V) 50%
Clermont (V) / Clermont (V) 43%
Clermont (V) / B&ainiPaul (V) 4%
Clermont (V) / SakimédesLacs (ME) 3%
Sairdrénée (PELA Malbaie (V) 44%
Sairdrénée (PE) / Sdirénée (PE) 42%
Sairdrénée (PE) / B&aintPaul (V) 14%
NotreDamedesMonts (ME) / La Malbaie (V) 52%
NotreDamedesMonts (ME) / Clermont (V) 21%
NotreDamedesMonts (ME) / NePamedesMonts (H) 14%
NotreDamedesMonts (ME) / B&aintPaul (V) 12%
SaintAimédesLacs (ME) / La Malbaie (V) 58%
SaintAimédeslacs (ME) / SaimédesLacs (ME) 15%
SaintAimédesLacs (ME) / Clermont (V) 14%
SaintAimédesLacs (ME) / Percé (V) 7%
SantAimédeslLacs (ME) / BesaintPaul (V) 6%

Source Statistique Canada, Recensement 2006

€ | 6®chelle de I a MRC, | es donn®e%)daspers@nest i st i
occupées de la MRC de Charesbigside et trdleaau sein de ce territoire. Pour le reste, ils travaillent
dans la MRC de Charlevoi®€p@1 dans la communauté meétropolitaine de Quéhec (1,5
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15 POPULATION SAISONNHEFSTIMEE

La population saisonniére, en majorité estivale, de la MRE@odd&h@ed#e qui occupe de facon
saisonniere une résidence secondairgjifficlement estimable puisquecicafieprovient pas

nécessairemethte | 6 ext ®r i eur du territoire de | a MRC.
une résidensecondaire a SakimédesL acs, ce qui fait qubéil ne re
| 6 ®c hel | ¢te tableau buavantpResEnte uniqguement le nombre de résidences saisonniéres e
2004.
Tableau . Résidencesaisonnieregstimées 2004

MUNCIPALITES Nombre de résidences secondaires

2004

BaieSainteCatherine 43

SaintSiméon 219

La Malbaie 426

Clermont 36

Sainirénée 119

NotreDamedesMonts 69

SairfAimédeslLacs 356

TNO 356

Total 1624

Source MRC de CharlevBit, Départeaemmt de | 6 aamibmeage ment du t

Mal gr® | e fait gubdéon ne di s p casennigenspeutipenses t at i ¢
g u dcerlstltue un apport écononmep@targour la région.

16 EMPLOI

Le taux de chdbmage était de2d@6 Q06 contre% au Qu ®b e c . Cb e sSimédna mun
qui connait le plus haut tawh@mage 24% et le plus bas se retrouve a-DatnedesMonts (46)

et a SaiArénée (%6). Les autres municipalités affichent des taux de chémagdaesdaumoyenne
régionale.

La région comptd @ travailleurs en 2006, répartis dans les professions reliées surtout aux ventes ¢
services, aux m®tiers, transport et machiner.
suivanét b figursuivantprésentetla répartition des travailleurs de la MRC par profession.

MRC d€harlevoiEst
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Tableau B. Répartition des travailleurs par profes$i@d06

Type de profession Nombre
Gestion 630
Affaires, finance et administration 930
Sciences naturellesygpliquées 195
Secteur de la santé 317
Sciences sociales, enseignement, administration publique, re 530
Arts, culture, sports et loisirs 120
Ventes et services 2910
Métiers, transports, machinerie 1550
Professions propres au secteur primaire 490
Transformation, fabrication 370
Autres 153
Total 8 195

Source Statistique Canada, Recensement 2006.

Figure 13 Répartition des travailleurs par profes$i@o06

Transformation, fabrica
5%
\ Autres; 2¢
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1%

Source Statistique Canada, Recensement 2006.

Le tableasuivanprésate de facon plus détaillée la répartition des emplois de la MRC selon le system
de classification des industries (SOIAN).r e mar que une surrepr®sentati
et des services de restauration laquelle ocduge EOpopulabn act i ve de | a MRC.
la foresterie, la péche et la classgenies travailleurs dans une proportion plus grande que pour le
reste du Québec. Tandis que le domaine de la fabrication est peu développé.
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Tableau . Population acte totale de 15 ans et plus selon l'indust2i@06

Nombre % % au Québe
Population active totale de 15 ans et plus selon l'industrie 8 200
IndustrieSans objet 160
Toutes les industries 8 035
11 Agriculture, foresterie, péche sechas 460 6% 2%
21 Extraction miniére et extraction de pétrole et de gaz 20 0% 0%
22 Services publics 80 1% 1%
23 Construction 525 6% 5%
3133 Fabrication 810 10% 14%
41 Commerce de gros 125 2% 4%
4445 Commerce de détalil 955 12% 12%
4849 Transport et entreposage 515 6% 5%
51 Industrie de l'information et industrie culturelle 30 0% 2%
52 Finance et assurances 195 2% 4%
53 Services immobiliers et services de location et de location a bai 55 1% 1%
54 Sercies professionnels, scientifiques et techniques 145 2% 6%
55 Gestion de sociétés et d'entreprises 0 0% 0%
56 Services administratifs, services de soutien, etc. 140 2% 4%
61 Services d'enseignement 510 6% 7%
62 Soins de santé et asgsistanciale 715 9% 11%
71 Arts, spectacles et loisirs 445 5% 2%
72 Hébergement et services de restauration 1530 19% 6%
81 Autres services (sauf les administrations publiques) 445 5% 5%
91 Administrations publiques 330 1% 6%

Source : 8tistique Canada, données du recensemenS38me de classification des industries de I'Amérique du Nord de 2002

En ce qui concerne les revenus de la population, ceux des travailleurs de la MRC sont plus faibles qt
revenus du reste de laipoav Pour le revenu moyen des individus et des familles, il y a un écart de
| 6 or d% avecdeerestd @e la province (tableau stifigunis

Le ministere des Affaires municipales, des Régions et de I'Occupation du territoire (MAMKROT) a établi,
le cadre de la Politiqueionate de la ruralité 20074 un «indice dedéveloppement des
municipalités en utilisant des variables socioéconomiques issues des données de recensement ¢
Statistigue Canada. Les municipalités dévitaliséesatisen sewit celles qui présentent un indice de
développement inférieds an utilisant les données du recensement de 2006. Ainsi, la municipalité de
BaieSainteCatherine a été classée dévitalisée. La municipalitSideeSaiast a un dixieme dé poin

de | 6°tre ®gal e:m@es municifl@ds vaversene dedvbAusitiir® Touvent difficiles sur
les plans économique, social et démographique

Tiré du site Internbttp://www.mamrot.gouv.gc.ca/dossiers/devitalisees/muni_devi.asp
1
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Tableau 10 Revenu total de la population de 15 ans et (@065

CharlevoiEst Québec Ecart MRC / Province

Revenu médian 21774 % 24 430 $ 12%

Revenu moyen 27431 % 32074 % 17%

Revenu médian des familles 55843 % 59734 $ 7%

Revenu moyen des familles 61785 % 71838 3% 16%

Revenu médian du ménage 45905 $ 46419 % 1%

Revenu moyen thénage 52928 $ 58 954 $ 11%

Source Statistique Canada, Recensement 2006.

Note Lerevenu médiaaprésente la valeur centrale séparant en deux parties égales les revenus d'un groupe deveuainoy@oerdspond au

revenu agrégédym oupe donn® dunitédlassRe goape. | e nombre do

Figure 4 Comparaison degvenus de la population de 15 ans etip#05
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Source Statistique Canada, Recensement 2006.

Enfin, la figuselivantdlustre le niveau de revenuamétdmoyen de la population dad®t plus de

chacune des municipalités de la MRC. Les municipalitéeedé, S2lemont et La Malbaie affichent

les revenus moyens les plus élevés, lesquels se comparent & la moyenne des revenus de la MRC. A
que les donasé pour la municipalité de-&aree-Catherine et des TNO ne sont pas disponibles.
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Figure 15

Niveau de revenu médian et moyen de la population de 15 ans 20ptis

35000 %

30 284

28 864

30 000 $i

25 000 $i

25415

27 437
25 524

23 43

25670

18 67

20 16

20

20 000 $i

15 000 $—

10 000 $—

5000 $

0%

22

22 06!

Source Statistique Canada, Recensement 2006.
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17 BILAN DU PROFIL SOECONOMIQUE

Depuis 1986, soit durant les 20 dernieres années, la MRC a subi urié plertepdpdi@tion, pour
s 0 ®t a B10iem 200€ette @volution démographique se compare a celle des régions ressources.
Aussi, slon legrévisions démographiques obtenues auprés da @i@ation régionale devrait
diminuer de% entre 2006 et 2026.

Clermont

Saint-Siméon

Entre 1986 et 2006, le nombrenéleagesa augmenté de 22 ®it un accroissement total de

1240ménages en 20 ans (moyenne de 6ew@m). Selon différentes sources (ISQ ou MTQ),
| 6augmentati on
12ménages/an) et 366 (moyenne de 18 ménages/an)

€ | 6®chel

e

de

du nombr e

de m®nages

entre

2

a MR C ,indiuensue |d majorité®(87¢) dat pers@mnest i st i
occupées de la MRC de Charlesbigside et travaille au sein de ce territoire.

La région posséde en 2006 un taux de chébmage plus élevé que la moyenne du Québec. Au nivea
|l 6empl oi ,
laquelle occupe 4O d e
chasseccupenes travailleurs dans une proportion plus grande quetpalu [@uébec. Tandis que
le domaine de la fabrication est peu développé.

on

remanquade

a

popul ati on

active
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GESTI ON DE LATUKRBANI S

2.1 CONSTAT GENERAL

La situation de la MRC de Chasftegoix e st di ff ®r ente de céonque | ¢
nombre de& ®gi ons estzsoil aca e pparcle périmétre urbain, soit par la zone agricole

permanente. Dans Charlé&vaixt |, | Gur bani sation sobest faite wu
comme ° | 6ext ®rieur des p®ri m t wre de lacyeb @ira s , n
doeau, en milieux agricole et forestier.

Les villes de Clermont et de La Malbaie regrotpeet|@3opulation de la MRC de Chdtktvoix

Elles constituent son centre et regroupent les services et commerces nécessarasemson. fon

y retrouve notamment les principaux empléyéibBowater, le Casino de Charlevoix, le Fairmont le
Manoir Richelieu, Général Cable, la Commission scolaire de Charlevoix et trois écoles primaire:
polyvalent e, bde CEGEP®grcaeherendé&®tarl evoi x) , I

|l 6htpital. Clermont et La Malbaie sont deux p?
complémentaires. Clermont, plus que La Malbaie, posséde une votiatieretasidéneloppé un
caract re plus industriel. On y retrouve doboai

davantage par des emplois dans le secteur tertiaire.

Le développement de rues de facon a former des quartiers demmenvéagtdbment dans les villes

de Clermont et de La Malbaie. Le développement de Clermont est le plus concentré. Celui de La Me
est plus étalé puisque la topographie offre peu de place pour du développement sur relief plat a proxim
centrevile. Ces possibilités ont pratiquement toutes été exploitées si bien que le développement réc

sbest fait sur ce qgubéon appelle |l e troisi me i
Dans | es autres municipalit®s, |l e d®vel oppemel
genre de d®vel oppement ne favorise pas |l es
d®vel oppement est une route national e. 1 ne |1

commerces de proximité.

Dans le cadre du schémaégla MRC privilégie la consolidation des zones urbaines existantes, donne I
priorité a la revitalisation des ceiitesset des secteurs anciens, oriente |'extension urbaine dans les
parties du territoire pouvant accueillir le développementédentagamue et dans le respect de
I'environnement

Toutefoi s, |l es objectifs visant l e contr®l e o
déurbanisation qui anime | a MRC et qmudonnaithi st o
dans Charlevedbst Ce rmuaobdnisdtien décdule de deux dynamiques particulieres propres au
territoire, soit

- |l a croi ssance

u e qui se fait progressi
commerces et doéi [

rbain
ndustries;
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- | diveee de nouvelles familles qui recherchent des lieux de villégiature, de grands terrains dans

milieu natur el uni que et dbébune grande qual.
Par conséquent, MRC revoit es | i mites des p®rim tres wurbai
définesians | e sch®ma doéam®nagement de 1986. EIl I
qui s6i mplantent ~ | 6ext®rieur des p®rim tres
impacts négatifs sur le paysage ainsijue sur ® seau routi er . I ndest ¢

désets les secteurs agroforestiagricoles, mais de planifier adéquatement leur utilisation.

NOMBRE DE MENAGESHRE ECONSTRUCTIONS COURS DES DEREERNNEES
Afinde prévoisle super ficies n®cessaires ¢€onslled@éavisiony ®e d

du MTQ. Le tableau suivant indique | e nombre
| 6®ventual it® o0 %¥aentelsa Mplba® (Hl&lagsh st SamemedesRacd | s
(+t11n®nage s) subiraient | a pl| 8 que NaBamelesMont® s si on

(283m®nages) connaitrait une d®croissance dobi ci

Tableau 2.1 Prévisions du MTQ du nombre de ménage86 a 2026

) PROJECTIONS
MUNIQALITES
2006 2011 2016 2021 2026 Variation 2006/202

BaieSainteCatherine 124 128 133 135 141 +17 14%
SainSiméon 200 214 222 228 231 +31 16%
La Malbaie 3804 3865 3926 3962 3980 +176 5%
La MalbaiePointeauPic 2088 2098 2121 2131 2149 +61 3%
Capal'Aigle 321 348 366 385 396 +75 23%
RiviereMalbaie 811 833 848 856 856 +45 6%
SainteAgnés 235 235 233 231 226 9 -4%
Sainfidele 349 351 358 359 353 +4 1%
Clermont 1319 1336 1348 1340 1312 -7 -1%
Sairirénée 306 324 340 356 363 +57 19%
NotreDamedesMonts 312 315 305 298 289 -23 1%
SairfAimédesLacs 431 465 506 525 541 +110 26%
TNO 62 65 66 66 67 +5 8%
MRC Charlevokst 6 558 6712 6 840 6 910 6 924 +366 6 %

Source Ministére des Transports du Québec

Le norare demisesen chantier résidentielles est aussi un indice a considérer afin de mettre a jour de
tendances, de faire un portrait de |l a situati
du sch®ma dobéam®n a g ennie tableadsaivapt présemte cas ehiffigs®n ®r at i
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Tableau 2.2 Nombre de mises en chantier résidentielles entre 1989 et 2007

A = = = = = [ [ = = [ [ N ) N N N N N N = Moyenne
MUNICIPALITES gl8|le|g|8|e|gl8|8|8lg|8|8|8|8 S18|8|8 % annuelle
Bae-SainteCatherine |1 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 1 2 2 0 1 0 3 11 0,6
SairSiméon 9 5 9 10 | 2 5 7 5 5 2 2 7 13 |9 7 118 6,2
La Malbaie 34 |32 |19 |23 |34 |45 |38 [ 29|20 |14 | 25|29 |17 |29 |29 |33 |32 | 31| 41 | 554 p9,2
Clermont 9 3 1 4 5 11 2 1 5 4 4 10 | 9 9 9 9 13 | 20 | 131 6,9
Sairdrénée 7 3 2 0 4 3 3 1 6 9 5 5 18 (11 | 20 | 4 114 6,0
NotreDamedesMonts |0 1 0 2 3 1 3 2 4 3 2 2 2 4 8 58 [B8.1
SairtAimédesLacs 4 3 3 5 5 10 5 5 4 4 5 8 8 14 | 9 114 6,0
TNO 0 0 1 0 1 0 0 0 0 2 7 2 2 2 0 27 1,4
TOTAL 64 |47 |32 |38 |59 |80 |66 50|34 |31 |52 |62 |48 |59 |59 |83 | 78|93 |92 | 1127p9,3

La Malbaie : incluant Seitiéle, Capl 6 Ai g -MalpaieRSaistgnés e
SainSiméon : incluant S&iméon village et S&iméon paroisse
Source Municipalités th MRC de Charle¥sk

2.2 PERIMETRES URBAINSEZ ONE S DOURRAMENS| ON

221 Situation actuelle

Dans |l e sch®ma dbéam®nagement de 1986, | a MRC ¢
urbaine pour chaque municipalité. Le tediepgasente les caractéristiques des périmétres de 1986 et

la réflexion entouramdavell@éfinition des périmétres urbains de chaque muRipditéliter la
gestion de | 6urbanisation, | a MRd réisedle® tinites® d 0 ¢
des périmétres urbains pour répondre aux besoins eh éspdcd. ust rati on des |
urbains révisés est présentte carte depérimetres urbaidel 6 annexe ¢ aprésentgr ap h i
schéma.

D6 ab or d,de reldver unnfigit @mpartant qui change la facon de définir les périmétres urbains. A
cours des années 2@Q002 il y a eu deux fusions importadsesSiméon village etSHinéon

paroisse ont fusionné pour devenir la municipalitéSdaédairgbaint-idele Capal'Aigle Riviere

Malbaie et Saimdgnes ont fusionné avec Lbdidapour devenir la Villead®ldlbaie. Chacune de ces
municipalités possédait un périmétre urbain. Le schéma de deuxiéme génération doit tenir compte d
élément erassurant la survie des noyaux historiqguement habités par les populations de ces e
municipalités devenues des secteurs.

BAIESAINTECATHERINE

On | 6a vu aSainteChtlzepne & pee dgpplationg24.1 ael décret de)2Cefte situation

rendé maintien des services tr s couteux. L6®col
étudient maintenant a S&intm®o n . L 6 i n d u-SainteJatbering est le touarisnmeet B a i
particulierement les croisiéres aux baleinead(stie se porte bien ce qui ne laisse pas présager de
baisse démographique. De plus, la demande des nouveaux retraités pour de grands terrains avec vue
fleuve risque de profiter a la municipalité qui peut offrir de grands espaces danavet yplagnit

fleuve.
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La disponibilité actuelle de terrains vacants dans le périmetre urbain est grande compte tenu de la 1
d®mographie, elle est estim®e ~ 47. Par aill e
le prolongemethi noyau plus dense du périmétre urbaing@fiisenunicipaéntre de loisirs, etc.).

Les besoins en espace résideedi@h les donnéesdu MT@r ai ent de 17 en 2026
nN®cessit® dobébaccr o’ tr errédpandrga® projandetlarmunicipalith dei dansifierT o
son centre, le périmétre urbain est modifié dans sa configuration pour une superficie équivalente
guo@tldiet au premier sch®ma doéam®nagement

Périmeétre urbain Zone ddexpan:
Schémad a m® n algegénératidry Le périmetre urbain est linéaif Aucune

part et dodautr
une longueur de 5 km
PSADR2 Le périmetre urbain est conc( Aucune
autour de | 6®¢
centre déoisirs Il a une superfiq
équivante a celui de 1986
Ajout au périmétre urbain Aucun ajout de superficii  N/A
modification de la configuration

SAINFSIMEON

Saint Siméast le lied uheimportantmtersection entre la route 138, la 170 qui méne au Saguenay et la
traverse qunene a RiviedetLoup. Le noyau villageois offre une densité de population intéressante qui
permet de se rendre aux différents services a pied. Toutefois, la route 138 traverse la municipalité de
en bout ce qui rend les déplacements dangerenjet lde parc national de la cote de Charlevoix
devrait étre réalisé dans un horizon de 5 a 8 ans, il est situé dans le setdeRodeeBaiet des
Palissades. Ce projet ainsi que le développemenSaedsairn tant que pdle de découverte du pa

marin Saguen&gaini_aurent devrait avoir une influence positive sur le nombre de nouveaux ménages.

Actuellement, le périmétre urbain posséde ¥hteromins vacants Bi en que | 6accr
nombre de ménages est estimé a 31 parle MT@noeisssodd6avi s qubil sera s
a 70 en nous basant sur le nomlmendiuctioress cours des 19 derniéres années (6,2 par année en
moyenne) et en considérant le projet de parc national de la Cote déitdiaksvaputs sont

pr ®vus au p®rim tre wurbain actuel. Ces ajouts
actuellement disponibles soit 17 hectares.

Description des ajouts au périmetre urbain

Une modi fication du sch®ma diaSa@mea a éaefaiteenc on c ¢
1997. El'l e consistait <irebecal d®et akc®ezdnone nodi
sud, dans le secteur de la rue Gauthier. La rue Gauthier a été développée par la municipalité et dess
enageduc uniquement . La grandeur des terrains
sur le fleuve) tourne autold d@Qre. Cette situation endavantaggn sect eur de vi ||
développement urbain. La Municipalité scamsfidenter ce site en zone de villégiature puisque ce
secteur est partiellement desservi et agrandir son périmétre urbain dans trois naneetiagieones

au nord dans | e prolongement de | a irquedelobgpon ( !
de la rue Gauthier (3 ha). Aesdipix aété fdid ®1 i mi ner | e -¢eSRocdhers.t re urb
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Périmetre urbain Zone ddexpans

Sch®ma d 6 a| Se présente en deux parties. La premiérf Zo n e déexpansi
lregénération sétmd du | ot 52 au | d dans le prolongement du péri
concentr® qui c h e v au| urbain du village (secteur de I3

de part et-deld.dadetxierae pa Gauthier). Une quinzaine de te
du périmeétre urbain chevauche une portio| ont trouvé preneur.

route 138 et s6®tend
BaiedesRochers. Seul le service d'aqu
municipal dessert cette partie.

PSADR2 La deuxiéemeartie du périmetre urbain darf Aucune
secteur de BallesRochers est retranchée.
Le secteur de la rue Gauthier devient z(¢

villégiature.
Une partie au nord dans le prolongement d
L®on (3 ha) et une

ainsi que léong de la rue Gauthier (3 ha)
ajoutées au périmétre urbain

Ajout au périmétre urbai Réduction N/A
Le périmétre urbain de-BagRochers est élimi
et la zone de la rue Gauthier retranchée p
remplacée par trois autres de supejtia®
eéquivalente.

LAMALBAIE SECTEURAINFHDELE

Le principal employeur de -Ealate est la fromagerieeqploieine trentaine de personnes. Puisque

l es maisons et |l es terrains s ohRdéle contriudge se c her s
d®vel opper |l entement. Afin doéassurer | a survi
terrains desservis est importante.

Actuell ement , | e p ®r itemainvacantsgant Un@duarantdinesianena z d 6 e |
déexpansi on qui .AG eour§ daderaidres an®desy la chdicigalitéoapapalyse les
colts reliés au développement de cette zone et a décidé de ne pas y ouvrir de nouvelles rues. Des tr:
ddassaini ssement daessleseceurduran@&ebk ebnunrpgaj et
| 6®t ude. Ainsi , pour rentabiliser | es infras
fasse plutot dans ce secteur.

Périmeétre urbain Zone doboexpang

S ¢ h ® ménagkrdegdiragénération Forme linéaire et développé Forme linéaire au nord du péril
bordure de l'ancienne route urbain (lot 3ql a 30%). Cette
aujourd'hui appelée la rue -§ zone est demeurée non dévelq
Fidele (possibilité de 40 tarsq

PSADR2 Déplacement  de la  zq¢ Aucune
déexpansion da

adéquat, au sud de la route 13
long du rang SaRdul

Ajout au périmeétre urbain Aucune  puisque la z¢ N/A
déexpansi on e
remplacée par un nouveau se
du rang SainPaul
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LAMALBAIE SECTEURCAPA-L'AGLE
Capal'Aigle Village des lilase caractérise par la présence de grandes villas souvent transformées en

B&B ou en auberge. La proximit® du csamtSae de
localisation au bord du fleuve offre des paysages magnifeydlesive ainsi g le mont des
Eboul ements, centre de | 06i mpact m®t ®ori que.
Selon les prévisions du MTQ, le secteapakAiglea c cuei | | era 75 mm@enages d
le périmétre urbgossede envir@® terrains vacants t l a zone dbéexpansi on
d®vel opp®e. Les terrains disponibles en zone

privés qui possedent de grandes superfigienetsont pas intéressés a les développer. Ainsi, cette
zone est retranch®e du p®rim tre urbain et auc

Périmeétre urbain Zone ddexpan:
Sch®ma ddam®n arg| Forme linéaire et développé Tr oi s zones d
génération badure de I'ancienne route 13§ dont deux étaient situées en

agricole dont une a été refusg

|l 6autre ne sobe

PSADR Retrait de deux zone| Aucune
d 6 e x p atnlspéronetse urb
défini en zone agricole

Ajout au périmétre urbain Réduction N/A

LAMALBAIE SECTEURVIEREMALBAIE

Dansd secteur de Rividdalbaide périmétre urbanst compo®® dd baei s®e qui
| 6obj et dobébune excl usi on InVallée etmquelqueéspartiea plus angase 1
correspondant aux quartiers résidentiels du Bosquet et Desjardins.

Dans | e sch®ma de 1986 des zones dbéexpansion
prolongement de cette zone urbanisée. Le déanagee s zones dbéexpansion u
la CPTAQ.

Le périmétre urbaiéfinihors zone agricole est conservé tel quel et les zones urbanisées de la zone
agricolsmont d®f inies en tant quod’ | opossibl&ssdavalopperur ®.
dans cet ilot.

LAMALBAIE SECTEURA MALBAIEPOINTEAU-PIC

Actuellement, le périmétre upbasede envir@@4 terrains vacanét & développement résidentiel se

fait surtout a méme la zone d'expansion, dans les-tisdsindedeaiBaptisteCote, Franceitazeur

et SeigneueuestCd est dans ce secteur gque digpermgittes i on
|l oti ssement doéenviron 140 terrains.

MRC d€harlevoiEst
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Périmetre urbain Zone ddoexpans
Sch®ma d o alreg@néeator m| Le périmétre urbain du secteur (Une zone dobdexpa
Malbaié PointeauPic, se présen| secteur La Malbaie au trois
sous une forme asymétrique du | plateau. Cette zone est entiérg
tentaculaire. La portion la plus g| développée.
est située en bordure de la ri
Malbaie, la ou en fait la riviere se
dans le fleuve-Sturent. En certai
endroits, le périmétre urbain su
axe routier et se présente alors
forme linéaire.
PSAR2 Agrandissemerdrs les secteurs

troisieme plateau et de la rue Cal

Ajout au périmeétre urbain

Dans le secteur du troisieme pl
en continuité de la rue de la Mon
et au nord du bouleviehe, ung
superficie permettant 140 lot

Aucune

LAMALBAIE SECTEURSAINTEAGNES

Actuellement, le périmetre urbain possede7etarmains vacantsartiellement desservis. Puisque le

secteurdeStegn s nobest pas desservi en aqueduc
Périmetre urbain Zone dodoexpans
Sch®ma d 6 dm@g@néemitor m| Forme linéaire relativementcouf Une zone dbéexpa
part et dbéaut r e prolongement du périmétre urba
207)
PSADR Aucun Aucune
Ajout au périmétre urbain Eliminatiodu périmétre urbain N/A

BILAN DE@FFRE EN TERRAIN®JRQA VILLE & MALBAIE

La Malbaie met plus de terrains disponibles dans le secteur du troisiéme plateau afin de continue
développement déja bien établi et parce que les terrains appéatidhead qui permet facilement

déoajuster | a

et ®

mi s een lemavataidemamde. Les bekoing e® espacesded secteursa 1 1

RiviereMalbaie eCapal'Aiglesont comblés par les possibilités de développement présents dans La
Malbaid’dnteauPic. En fait, comme on le voit au tableau suivant, il manquerait 4 terrains disponibles.

\ (Terrains disponiblegBesoins en espace (hombre de nouveaux ménages prévus m%))tipliés\par 2

Capal'Aigle (86 restants fis en disponibilk€j5x2 =64
RivierdVialbaie (45x2) (10 + O mis en disponibilite) =-80
La MalbaiPointeauPic  (61x2)- (122 restas + 140 mis en disponibilité) =140

Total 4
20n mul tiplie par deux afin doéoffrir assez de terrains

MRC d€harlevoiEst
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CLERMONT

Clermont est une ville foi résidentielle et industrielle. Son développement est concentré et réparti de
part et dobébautre de |l a rivi re Malbaie. Un par
derniéres années, les terrains mis en vente par latéhdaitgpah nouveau quartier résidentiel, dont

elle est promoteur, ont rapidement pris preneur. On constate un boom résidentiel.

Actuellement, le périmetre urbain possede &huieorains vacants Lo esti mati on du
nouveaux meénages estbliea -7 par l e MTQ PoaurtantClermdrimaintienatne n 2 0 2
moyenne de 7 nouvelles résidences par année depuis les 19 derniéres années. Depuis les trois derr
années 48 maisons se sont construites, les nouvelles rues ouvertes pa¥ GEfreahidgsatiérrains

qgui prennent rapi dement preneurs et l e ryt hme
une prédiction du nombre de ménages en nous basant de facon équivalente sur la prévision du MTQ
la projection delamoyee annuell e de construction r®si den
60. Le périmetre urbain ne sera pas augmenté, il demeure tel quel.

Aunoré st de | a ville, |l e p®rim tre urbaiible est d
m° me S ce secteur ®tait pour vuloesnlapeotpatiendlw c et
territoire agricolkinsiune demande dbéexclusion de | a zone a

protection du territoire agriCelieci incluranpetitprolongemeati périmetre urbdigfinau schéma

de 1regénérationl se situe a la frontiére de la Ville de La Malbaie sur le Chemin des Lacs, sur un
|l ongueur doéenviron 400 m tres (mwcédthaasuravauc ! t ®

ddbaqueduc dans ce secteur afin de desservir |

desservi par | 6aqueduc et | 6®gout, services ql
Périmeétre urbain Zone ddexpans

Sch®ma d 6 a mM®ern Le périmétre urbainde laVilede Clerr Une vaste zone

génération asymeétrique et concentré. Il se prése| dans le prolongemt du périmét

deux zones distinctes, lesquelles zong urbain. Cette zone est constuit
séparées par le passage de la riviere M troisquarts

La plus gnde partie du périmétre urba
situe au suouest de cette riviere et eng
entre autres une portion de la route 138
La partie nord du périmétre était défi
grande partie en zone agricole.

PSADR Similaire a celui de 1986. Aucune
Le périmetre urbain qui était défini en
agricolé ait | 6obj et doé

Ajout au périmétre urbain Aucun N/A

(une de cl@siondsera présentée
CPTAQ afinbdo f f iledracé duipérimé
urbairdéfineu schéma deegénération)

SAINFIRENEE

Saindirénée est la plus agricole des municipalités de la MRC. En n@laesttraplus prisée par
lesvillégiagurs ou retraitégsireux de profiter des charmes de Charlevoix. La valeur des maisons y est
supérieur@ celle des autres municipalités. Elle est une des deux seules municipalités qui connait
accroissement de sa population (9% entre 2001 et 2006).

Aduellement, le périmetre urbain possédezt/iemmains vacants Une parti e de | a
" | 6ouest est construite tandis que celle ~ |
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sont pas disposés a morceler leurs lotea Sel 6 est i mati on du MTAQ,
2026. Le p®rim tre urbain sera r®duit de
| 6est
Périmeétre urbain Zone ddexpans

Sch®ma doam@me|Le p®rim tre ur b| Localiseen deux sions distincte
générabn ®troitement, d 6 u| situées de chaque c6té de la |

fleuve sur la partie ouest de la route| centrale du périmétre urbain a

déautre part, pl|{La zone ~ | b6est

cette méme route dans la partie I développée.

sinueuse du village
PSADR 10 hectares de retranchés dans la| Aucune

sudestdelaoned 6 e x pansi
Ajout au périmétre urbai Réduction (10 hectares)
NOTREDAMEDESMONTS
Actuellement, le périmétre urbain posséde2dngrmains vacantt e d ®v el oppe ment
de | a rue Principale dans |l a zone dbéexatédnsi on
ne d®sire pas-ddéleixeptdavastag@éoccupée par & ldévitalisation de certains

rangs en zone agricole. Ainsi, au document complémentaire le présent schéma difinit des Tlots
| 6 hautorisée@ela représente guassibilité
6ensembl e

consolidation, en zone agremleing rasg

doenddieramd$r d ®v el

0¥

opper dans |

de

Périmetre urbain

Zone ddexpans

Sch®ma d 6 dim@g@néeatipr n| Le périmetre urbain suit les pring Située dans le prolongement
axesroutiers de la municipalité. | périmétre urbain et inclus le lot
étroit et rectiligne. Cette zone est développée a pl

la moitié.

PSADR Similaire a celui du schémdrdg Aucune
génération

Ajout au périmné urbain Aucun N/A

I ntroduction do’ |

SAINFAMEDESLACS

Le p®rim tre a ®t ® enti rement revu en

municipalit® et | es zAtdaanend e eéie arbas ipassede @nviton ®t ®

118 terrains vacante qui correspond a la projection du nombre de nouveaux ménages du MTQ poL

2026 qui est de 110.

Périmetre urbain Zone ddoexpans
Sch®ma ddéam®nagen| Le périméetre urbain estlong dt( Un e zone ddédexp
chevauche la quasialité de larou prévue dans le prolongemen
Principale et occupe, en partie, || périmetre urbain.
sud du lac Sairittarie
PSAR2 Le périmétre urbain a été ag|( Aucune
dans une modificaté schéma d
2006. Il est maintenu tel quel.
Ajout au périmetre urbain Aucun N/A
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Synth se de |l a disponibilit® de terrains vaca
urbaine

Tableal2.3 Synthése des modifications aux pé&tresurbains

MUNICIPALITE DIMINUTION STATU QUO AUGMENTATION
BaieSainteCatherine X
Saint Siméon X
La Malbaie
Secteur SaiRtdéle X
SecteuCapal'Aigle X (21,5 ha)
Secteur Riviekdalbai X
Secteur La MalliaRointeauPic X (2tha)
Secteur Sainfgnes X (21,7 ha)
Clermont X
SaiMrénée X (10 ha)
NotreDamedesMonts X
SairAimédeslLacs X
TOTAL 12,4 ha 20 ha
Source MRC de CharlevBis t , D®partement dbéam®nagement
BAIESAINTECATHERINE

Une petite zone diégiature autour du Lac du séminaire qui pourrait accueillir une dizaine de résidences

SAINFSIMEON

Une zone contig¢e au chemin qui m ne aux ®t
| 6i mpl antation de N 7 r®sidences.

Une zone dans le secwerla rue Gauthier (anciennement en péuiip&imeou il reste environ
30terrains a développer.

Une zone dans le secteur deaBe@Quilles incluant 6 lacs et de multiples ruisseaux, une soixantaine de
terrains pourraient y étre développés.

Une zonelans le secteur de B#sRochersincluant deux lacs et six ruisseauwmne dizaine de
terrains pourraient y étre développés.

Une zone@ans le secteur de RarPersil mesurant 29 hectares incluant un petit lac ou il pourrait se
développer une cingiaéne de terrains.

LAMALBAIE

Une zone dans le secteur de-Bd&le de 78 hecwoal il est théoriguement possible de développer
195 terrains mais qui r®pond © un projet o% |
développes.

Urezone dans le secteurdumont®&andds dobéenviron 180 hectares.
y d®velopper un terrain ° | d6hectare compte ter

Une zone située le long du bouldssifdlaises a PoirdaPic. Ce secteur est désigné arrondissement
hi storique par Parcs Canada. I est compl tem
de la villégiature et on y a construit des domaines de villégiature depuis @@ ars.e c tneur s 0
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grand lot ou un projet de développetrenhauteurs de Pobutd’ic» a été déposé a la ville de La
Malbaie. On y prévoit 133 terrains haut de gamme.

SAINFIRENEE

Une zone au Hameau dullapc qui consiste a un développement a flanc de nfeemagime elie
sur le fleuve. Anciennement en zone agricole ce développement était identifié comme zone de villégi
au premier schéma suite a une modification de 2006.

Une zone dans | e secteur du r ui sasrmiéuwdévdlappée.u x et

Une zontaceau Domaine Forget en surplomb du chemin des Bains.

CLERMONT
Le long du chemin Snigole une zone 0% passe | &

SAINFAIMEDESLACS
Autour des 6 lacs.

23 URBANISATION HORSFERIMETREJRBAINS

231 Situation actuelle

Tel que mentionn® pr ®c ®d e mme fait”, |10606euxrtb®r niiesuart idoer
déourbanisati on principal ement dans |l es sect e
villégiatueet aussi en zone agricole. Ces secteurs sont accessibles en grande partie par le réseau loc
de chemins publics entretenus a I'année par les municipalités ou par le réseau routier supérieur entr:
par le ministere des Transports (route 138, 362Les k&teurs agroforestiers sont présents dans
toutes les municipalités et les territoires non organisés (TNO) et ontforestégnete®a gr i cul t u
extensive | I s sont g®n®r al ement util i s ®arestiecregjaes f i n
villégiature dispersée (chalets) et de pratique d'activités récréatives en milieux naturels divers.

DEVELOPPEMENT LINEALE LONG DES RANGREIUTES PRINCIPAUX
Les parties de territoire hors périmétres urbains offrent un imu@tgmbypoke construction de

nouvell es habitations pui sque pr ®s ent ement ,

uni familiale permanente ou secondaire dans cC¢
pri v®es) icgantsiiosnt equ e |léeobllot sur | equel l 6habit
ou ~ une rue prive®e (entretenue ~ | 6ann®e dan:

traduit par un développement résidentiel diffus svirdedeted MRC. Par contre, comme les secteurs
hor s p®r i m tres sont g®n ®r al ement non desser
déam®nager une installation septique et un ou
desreggment s provinciaux vVvient faire grimper | e s
freiner ce phénomene.

3 L ensemble des terres priv®es du territoire quevéeésbon appe
faisant partie de la zone agricolepegdab.oi sur la protection du territoire et des activités agoebdssfaisant partie des
P®ri m tres dobéurbanisation.
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Le texte qui suit présente les tendandéseali@ppemenbrs périmetre urbain observées au cours des
dernieres anneées.

BAIESAINTECATHERINE

Le lac du Séminaire est situé en bordure de la route 138. Quelques résidences secondaires (et
principale) occupent d®) ~ |l es rives boi s®es
récréatives, de chasse et de péche, actitésuss par les nombreuses ZEC et pourvoiries
environnantes.

SAINFSIMEON

La tendance actuelle du développement de la municipalité s'oriente vers la rue Gauthier. Cette
appartient a la municipalité et offre une vue intéressante sur I'ethiaeatd@&tailleurs, dans le

plan directeur du Parc marin du Sagittmayent, Sai8iméon constitue un pdle de découverte de ce
parc. Cela aura certes pour effet de favoriser le développement de la villégiature sur son territoire.

Les secteurs desdalu Portaga,PitreGraneViére et des Gervais sont occupés par quelques chalets et
sillonnés par plusieurs petits chemins et acces privés qui prennent origine sur la route 138 qui travet
secteur. Ce dernier est enclavé par des terres pulligongsillité liée a la faible densité de chalets et

la proximité des activités récréatives constituent les facteurs attractifs du secteur.

Le secteur de RartxQuilles est traversé par la route 138, par une rue privée qui rejoint un nouveat
développeme autour des lacs Elzéard et Petit lac des chevaux et par un bon nombre de petits acc

priv=®s qui rejoignent des | acs ou qui s-0orien
Laurent ~° | 6est, | e s patlaerouteel 38 etdaulipnk hydreéledrique at ainsadr d
par un rui sseau euwQullese jette dans | 6anse Port

Le secteur de RattPersil a une vocation de villégiature et touristique. Une grande partie est cependat
sous | 6empr i stectioth du tdrroirelebdes astivités ariaolep Uroplateau adjacent a la
zone agricole en direction du village d8igamn et du coté sud du chemin dgr+Persil 1a ou les

percées visuelles sur le Saintent et sur le hameau deaBBwrsiloffrent un potentiel plus
guodint ®ressant . Le secteur est bois® et non de

LAMALBAIE SECTEURAINFHDELE

Le rang Sa#Maul (hors périmétre) semble particulierement attractif pour le développement. De par
sitwation (vue sur le fleuve), il connait un certain essor par rapport au centre du villaga. &e secteur

d®) " ®t® |l e |lieu dbéactivit®s agricoles est auj
vue partiell e assurdelses efrlvd uwe.r luln mé@ssetau -ddaque
®l ectrique &est d®) - ®t abl i. De tr s grandes
Actuellement, ceang est entretenu ~ | 0anaop@eeentdpeogréssif- on [
on peut sbébattendre °~ ce que de plus en plus d

son asphaltage complet.

LAMALBAIE SECTEURCAPA-L GOGLE

Une certaine forme de villégiature dispersée s'effectue au sudidddicolivaser (route 138) sur
| equel |l es services dbébaqueduc et doéo®gout sont
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grands terrains, freinant ainsi la volonté de la municipalité de développer le secteur de la rue des Ba
BlancsCing rues, dont deux privées, desservent les résidences permanentes et secondaires.

Ce secteur est Situ® sur ddanciennes terres
développement intéressant. Le fleuve est a proximité et effrmpre@ahle. Certains propriétaires
affichent leur résidence a titre de location touristique. La principale problématique reliée a ce secte
proximité de la route 138 est le bruit routier.

LAMALBAIE SECTEURIVIEREVALBAIE

Une quinzaine de perreicahstruction ont été émis a I'extérieur du périmétre urbain au cours des cinc
dernieres années. Le développement du secteur déaRigierse fait tres lentement a des fins de
villégiature dans le rang\&tthilde et dans le secteur du MontRandsdprés du centre de ski).

La villégiature dans le secteur du montFGmdsdest reliée a la chasse et a la péche, a la promenade en

VTT et en motoneige de m°me qud”™ toutes-1les ac
F o n d st un miéuengjoritairement boisé que la riviere De Comporté sillonne entre le chemin des Lo
etlecheminduGrdhd nds Nor d, deux rues publigues entr e

Aucun r®seau dobagqueduuepravde cantdudng le mndnt Gradde et donne n p | ¢
acces au lac Gravel.

Le secteur de SaiMathilde a La Malbaie a connu un développement rapide depuis les dernieres année
Situ®e ~ | a I imite de | a z on eachetgariicaier dueseceetr, s ur
avec vue imprenable sur le fleuve, chemin sinueux et étroit, milieu boisé avec quelques paturages,
inconvénients de ses avantaged es pentes abruptes de m°me que
plus complexe le d@ppement. Malgré tout, trois rues privées desservent 19 terrains et rejoignent |
chemin SainMdat hi | de. Ce dernier n 6 e s tFidgeaos le eherhim et e n
rejoint le chemin duBak 6 Ans e . Le sect eru®s enabue sdtd apgause druacc ceotr

LAMALBAIE SECTEURA MALBAIE POINTEAU-PIC

Le secteur de villégiature du boulevard des Falaises se caractérise par la présence de vastes domain
villégiature qui sont apparus a la finedsieXIX. Plusieurs villassties ont été implantées sur les
terrasses sup®rieures pour pgnoranmfqiet le fleuvd. €a pares t e s
au sud de la cOte Bellevue, a connu certains bouleversements depuis 1990. Cette transformation de r
commaiiale (hébergement, restauration) a été en grande partie causée par la reprise du Manoir Riche
l'implantation du Casino et I'attraction que ce dernier génére. La transformation esthétique et architec
du boulevard des Falaises est traitée dansda concernant les territoires d'intérét. La partie nord du
boulevard des Falaises a toutefois gardé son cachet de villégiature cossue de basse densité, en n
boisé. Quelques maisons d'envergure se sont intégrées aux résidences existaigteke lazmox

agricole, ou une porcherie est implantée depuis de nombreuses années, apporte en été des odeurs d:
secteur. Le secteur est par t i @mrissionedes liewd ets s er
monuments historigdasCanada reconnu le boulevard des Faledsasie lieu historique.

En juillet 2003, la Ville de La Malbaie reconnaissait comme rue privée, la prolongation du chemin

Carri res ouvrant ai nsi l a voie °© ddafaisdauvel | e
tranquillité et la proximité des services de la ville. Par contre, les pentes abruptes et les affleuren
rocheux ° de nombreux endroits rendent | dacc
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disponibles et la faibleiépas e ur des d®pl'ts de surface rend p
systémes de traitement des eaux usées.

LAMALBAIE SECTEURSAINTEAGNES

Le développement du secteur Sanés semble orienté vers le rang du Rdesfe@mes (bon
potentiede développement et vue sur les montagnes) et le-Girayl€sinbus deux non desservis.

Le rang du RuissadrsFrénes est un secteur ou se cotoient, de plus en plus, résidences principales e
r®si dences secondai r eus,r adnigs peenrtsr@etse ndue “p alréta nent®
magni fique sur |l es montagnes et |l es | acs des
7terrains sur lesquels ont été constroftgigences secondaires a été effectué par le prdpriétaire
52hectares de terrains et qui loue présentement les résidences. Ce secteur de villégiature non desser
adjacent a la zone agricole et a quelques producteurs situés en dehors de la zone agricole.

CLERMONT

La Ville de Clermont ne possédeopasedilede zone de villégiature. Toutefois, le secteur de Snigole
connait une certaine pression pour ce genre de développement.

SAINFIRENEE

Depuis cing anglusieurgpermis de construction ont été émis a l'extérieur du périmetre urbain. Le
développement @emunicipalité se fait dans les secteurs de villégiature du Ruisseau Jureux et du rar
SairdAntoine et, & quelques occasions, en zone agricole, le long de la 362, suite & des autorisations c
Commission de protection du territoire agricole (CBTA®R)X secteurs sont situés sur des
escarpements en bordure du fleuv& Saient.

lethmeau du Cap Blanc ®tait ~° | 6origine situ®
protection du territoire agricole y a permis le développ2théetctues. Par la suite une demande
doexclusion a ®t ® seudusstaccessilde pprdauocute 862 et pag gntcleemin .
déacc s priv® sinueux et tr s accident ®. ! n
les45terrains lotis avaipratiquement tous trouvé prengeétagent construits.

Le développement du Ruisseau Jureux est accessible par la route 362 via une rue privée (le prolonge
du chemin du ruisseau Jureux). Les promoteurs du dévelogpeisedauddureux ont porté une

attention particuli re © 1 06int®gration des hal
et vue sur | e fleuve) et | a tranquillit®. Ce
200 l e d®vel oppement occupai-t une superficie

étaient occupés. Certains propriétaires affichent leur résidence pour de la location touristique.
d®vel oppement est adSpcancemes tearas ensceltare) ewle déveleppeménA n s
de la villégiature se fait via les propriétaires des terrains et de fagcon non planifiée.

Deux petits secteurs de villégiature non planifiés sont aussi identifiés, soit les secteurs du chemin £
Antoinetedu chemin des Bains (ou il existe déja une rue privée). Ces deux secteurs offrent aussi des v
partielles sur le Sdiatrent, sont situés a proximité du Domaine Forget et du noyau villageois et ne sol
pas desservis par un r®seau dbébaqueduc et do®gc
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NOTREDAMEDESMONTS

Deuxpermis de construction ontélierésa I'extérieur du périmétre urbain depuis les cing dernieres
anneées. Au fil des ans, des autorisations de la Commission de protection du territoire agricole ont per
construction desidences dans le rang Seimbine, formant ainsi progressivement un petit hameau.

Le secteur de villégiature de Siiltanene est accessible par le rang du méme nom et est traversé du

nord au sud par une ligne hydroélectrique. Le secteur éstdberdé apar | a | i mi t e mu
lerang Chicagst L a zone agricole ceinture | e reste d
principales sont dispersées le long du rang® 8ainfeom ne entretenu ° | 6a
secteur. Bien que | e couvert forestier pr®dominr

certains endroits offrent de bmysl es perc®es vi

La riviere du Gouffre est ceinturée pasedeaxsie villégiature discontinuées par la présence de la

zone agricole permanente. Les deux secteomgssetino@u e st , s o Anemed @éhmitds| e u r s
par | a zone agricol e. Léattrait pouGQouffteétant act i \
une rivi re 7 saumons dont |l a r®putation nobes:s
secondaires dispers®es dans |l es deux secteur:

|l 6extr ®mi t ® e s tssedledes adoeupxivesspeuvdnteétrer esnprunt@sapour rejoindre la
riviere.

SAINFAMEDESLACS

Cette municipalité connait le développement résidentiel le plus important de tout le speigur de l'arriére
(qui comprend la Ville de Clermont et la méardeipdbtr®amedesMonts)Plusde trente permis de
construction ont é&lélivrésa l'extérieur du périmetre urbain depuis les cinq derniéres années. Le
développement de la municipalité se fait le long de la route Principale qui traversei etayaiu villag

se prolonge jusqu'au secteur des lacs Long, Rat Musqué et du Pied des Monts,fJarGmeaa Saint

le chemin du lac Nairn

Depuis pres de(dl@ns, le phénomeéne de la villégiature riveraine se développe sur le pourtour des lac
Nairne, SateMarie, des Ratdusqué, Bralé, Long et duddisillonts. Le développement s'est effectué

sur des lots privés ou publics (location), lesquels lots ont par la suite été vendus aux occupants p
gouvernement (surtout en ce qui a trait aux lacsMasdras, Brilé, Long et-&éstionts)Deux

enjeux majeurs caractérisent la villégiatureAintededl. acs s oi ent | 6gaimpr i s e
est inférieure aux réglements naupicip et | a densit® dbéoccupation d
Dans les dernierasnées, le lac Sai#marie a connu une certaine transformation de ses chalets en
r®si dences permanentes et | a rue Larouche (pu
pour 3 terrains). Certains propriétaires affichent leur résrdetedogdtion touristique. Les étangs
dé®puration de | a municipalit® et une sabl i r
Lt ®e (2003) , i est techniquement i mpossi bl e
existantes dans la rue Larouche.

Par mi |l es six |l acs de | a municipalit®, l e | ac
récréatives et nautiqgues (moto marine, bateau a moteur, ski nautique, planche a voile, baignade, etc.
autes | acs sont surtout fr®quent®s dans | e cadr

lac que ce sont développées de nombreuses rues privées sur des lots de faibles superficies (en moy

MRC d€harlevoiEst
Sch®ma dobéam®nage mentiCennaissaace erétoriald oppement r ®vi s®
Juin 2011 29



2679 ). Vingtleux rues privées non confomheslusieurs servitudes de passage desservent
maintenant environ 213 résidences secondaires ou principales.

Depuis les derniéres années, Malaoee st aux prises avec une probl
bleuvert Aussi, il y a gusieurs sade dermatite du baigmeais depuis les deux dernieres années,

cette situation semble régl¥epuis 2008, plusieurs installations septiques non conformes ont été
corrigées. Par contre, les activités récréatives estivales intenses, le faibéntrelesueali® du lac,

la présence de nombreux chalets sur de petitsctenrédingent a la dégradation dullas rives
dénaturées (muret de béton, gazon, etc.), les nombreux remblais dans les milieux humides en bordu
lac ont aussi beaucoup dignia capacité de résilience du lac. De nombreux efforts de sensibilisation et de
nettoyage des rives du |l ac ont ®t® initi®s pe
Nairne Inc. et appuyés par la municipalité.

Notons que la Munitipal® est tr s soucieuse de cette probl
les mesures nécessaires pour corriger la problématique des fosses septiques observée autour des
doelthnuee. nouvell e r®gl ement at i larnatrélisation des besgeseet a d o
contrOlelavantage 6 occupati on du territoire.

Les lacs Bralé et des Réisqués n'ont pour leur part pas connu de développement de rues privées et di
constructions de nouveaux chalets. Cependant, quelques résideectss serrsont installées entre

la route principale et le lac. Etant tous deyxéddesla route qui méne Parc national des- Hautes
GorgeslelaRivierMalbaie et offrant encore un milieu boisé et peu densément habité, ces secteurs d
villégiature sert probablement trés convoités dans les annéedNatoegijue dns sa nouvelle
reglementation, Municipalité impose des superficies minimales de &0aihsg deinterdit les rues

privées dans ces secteurs.

Les terrains autour du lac Longasmessibles paoisr ues publ i gues entreter
municipaé, le chemin du RaésMonts, la rue Fortineetue Richard. Deux autres rues privées non
conformes desservent les riverains. La ou des chalets sont installésntlgsantiediensent ou

enti rement d®boi s®es. Aucun r®seau dobéaqueduc
Le lac PiedesMonts présente aussi une problématique en ce qui a trait aux rues privées (droits ©
passage) . Un r®seau de 5nthemensepii V®sane®ed
PieddesMont s) dessert environ 70 chalets. Aucun r
DaNs LEINO

Le secteur du Lac Deschénes est a moins de 10 kilometr8siden®amin et e sdplus$ un d
importants du territoire non organisé de la MRC de -Ebarlesouillégiature fait augmenter la
populaton aplusd@e @0 per sonnes pendant | 6®t ® jusquobdau
chasse et de péche sont effectuées.

De nomteuses rues privées sont aménagées entre la route 170 et le lac Deschénes. Les résident
secondaires y sont implantées de facon tres rapprochée les unes sur les autres le long de la rive dt
Aucun r ®seau dbéagqgueduc destdulddest geotantre pubdicues.t pr ®s er
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DEVELOPPEMENT SUR DESS ENCLAVES

La MRC posséde sur son territoire plusieurs lots enclavés qui ne sont pas constructibles actuelleme

rai son de | 6obligation do°tr eiruapmgejmedecacortstructionu n e
Un lot enclavé répond aux critéres suivants :

1. agtre situ® ° | O0ext®rieur de |l a zone agricol
Loi sur la protection du territoire et des activitég agricoles

2. Etre sité sur une terre privée;
3. Ne pas étre adjacent a une rue publique ni a une rue privée;

4. agtre vaasddmte, sawuGesdtequel I néby avait aucune
acquis (en date du 22 mars 1983).

La présence de tels lots ¢aerstin enjeu important sur le territoire de plusieurs municipalités de la MRC.
Les rues publiques et privées répondent a certaines normes pour permettre notamment le passage

v®hi cul es dourgence, ce guoune nespermet pas todjcars.d e p
Consciente que | a valeur de ces |l ots (dits el
jusqué”™ aujourdobébhui, est de beaucoup di mi nu®e

| 6i nv e nleusi plusieurs mubidialitéls telles que La Malbadiénékaiat SaiSiméon,
confrontées a des dossiers litigieux sur la question des lots enclavés, avaient demandé a la MRC de 1
de trouver des solutions laivtainotn dedte nemr empa sesnatrieo
de certains de leurs citoyens. Ainsi, un inventaire de ces lots a été fait. Les résultats de cet inventaire
présentés au tableau suivant.

Tableau 2. Nombre de lots enclavés par intervalle de distance paipalité

MUNICIPALITE DISTANCE A UNE RUBPIQUE OU PRIVEE

0-100m | 10:250m| 253500m| 5021000 1001m 1501m |+de 20011 Total

1500m 2000m

BaieSainteCatherine 1 0 2 2 1 0 0 6
SainiSiméon 8 3 3 6 2 2 4 28
La Malbaie 47 27 8 37 17 15 1 152
Clermont 20 2 5 5 2 2 1 37
SainfAimédeslLacs 6 10 6 3 4 2 4 35
SainrfAimédeslacs villégiature 13 12 12 1 0 1 15 54
NotreDamedesMonts 7 4 2 3 7 9 1 33
Sainirénée 8 3 3 7 0 0 0 21
TNGLac Deschénes 5 1 0 0 0 0 0 6
Total 118 62 41 64 33 31 26 375
MRC d€harlevoik s t , D®partement de | 6am®nagement du territoire, 2003
L6inventaire des | ots enclav®s a r®v®l ® tout e

la MRC de CharleMest, on retrouve des lots enclavés eticsaxt a dedistances parfois
importantes

- 24% des | ots encl av®s de tout l e territoire
débune rue priv®e;

MRC de&harlevoixEst
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- 48% des | ots encl av®s sont situ®s 7 250 m tr

qui apparait raisonnable en fonction de la norbhe X¥14ie sur | a protecti or

d®vel oppement sNatidnaleFites Rratebtibne AssdoghtiiAAR Adela de cette

di stance, I appar a’ t uédsbrfles sormesde pratettompincensie | e

et de s®curit® civile, dbéassurer services el
Vuce potenti el et |l 6i nt®r °t des propri ®taires
dans son document complémergsore r | 6i nt er di ct i ¢tout endiraposant des t r u i

normes garantissant la sécurité des citoyens.

SYNTHESE DE LA DISHBINTE DE TERRANWSCANTS HORS DESIRERRES URBAINS

Quoiqubi l soit diffi c vacants ld org des rangs et roltes priohdipalgsoiln i
est p 0 s s i dudlee MRE Gliapbde idemioreuterrains vacants situés en bordure de rues
publiques et privées dans desa d 6 af f e c tagrdforestiareloutefbidje® gornedysi r e et
contraignantes introduites pour | 6affectation
170 et 362 devraient limiter considérablement le développement.

Ainsi, afin de r®pondre ~ | allégatumatpalrencadreuaettel 6 i r
demande, | a MRC d ®Lachapitddstcansatreasidtégiatureon vi | | ®gi &

24 CAPACITE D'ACCUEEF.SZEQUIPEMENTS EARASTRUCTURES D'PRJTABLE ET
D'ASSAINISSEMENT EHASX USEES

Pour évalude potentiel du territoire a accueillir le développement des prochaines années, il y a lieu

prendre en considération le colt des services a fournir et la capacité actuelle des équipement:
infrastructures d'eau potable et d'assainissement dessedeas maéicipalités. Le tableau suivant fait

état du nombre d'abonnés au réseau d'aqueduc et d'égout, du débit de consommation quotidien ¢
potable ainsi que de la capacité des équipements de desserte et de traitement pour chacune

municipalités teMRC.

Une enquéte réalisée aupres des responsables des équipements de desserte en eau potable a con
que la_capacité _des équipements actuels était suffisante afin_de répondre a la demande de
consommation d'eau de la population actuelle et prévisildapacité d'accueil qui est établie entre le

débit moyen quotidien et la capacité théorique des équipements démontre clairement que ces dernier:
adéquats pour desservir la population actuelle et future.

En ce qui a trait au traitement des e&sx lesérécents équipements de traitement aménagés depuis
1990 montrent que ces derniers seront en mesure de répondre aux besoins pour de nombreuses ann
venir” | 6excepti on deiméoale tabieau suivaptglésenteRies dneastiSa i n t
réalisés dans les municipalités de la MRC pour I'aménagement des sources en eau potable
I'assainissement des eaux usées.
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Tableaud. Nombre dbéabonn®s aux r®seaux dobébaqueduc

guotidien doeau égupenebtdde desserte etaetaiterent®ard e s
municipalités
MUNICIPALITES| NOMBRE DEBIT CAPACITE| CAPACITE] NOMBRE| DEBIT CAPACITE| POINT DE
D6 ABON MOYEN THEORIQUE RESIDUELL| D& AB O| QUOTIE DES REJET OU
AQUEDUC| QUOTIDIEN DES (galfjour) SEGOUT| NEAUX| EQUIPEME| TRAITEMEN
EAU EQUIPEMEN USEES| TS Db f
POTABLE S (rfjour) (mjour)
(gal/jour) (gal/jour)
BaieSainteCatherine 115 42 000 107 000 65 000 115 - - al'étude
@)
SainiSiméon (1) 480 270 000 n/a - 428 1300 - étangs aéré
La Malbaie
SaintFidéle 142 70 000 75 000 5000 138 -- -- a l'étude
Capa'Aigle 874 105 000 125 000 20 000 874 2134 9 308 usine
Rivierevlalbaie 1876 150 000 750 000 600 000 1876 - 9308 usine
La Malbai€ointeau 5500 700 000 900 000 200 000 5500 - 9308 usine
Pic
SainteAgnes 55 20 000 25 000 5000 n/a n/a n/a n/a
Clermont 1452 500 000 600 000 100 000 1416 - 1973 étangs aéré
Sairirénée 164 85 000 120 000 60 000 159 475 -- a l'étude
SaintfAimédesLacs 164 44 000 180 000 52 000 161 330 445 étang aérés
NotreDamedesMonts 215 45 000 - - 193 - - étangsle
décantation|
TOTAL 11037 10860

Source MRC de Charlevhis t

, D®partement

déam®nagement

(1) Les données ne sont pas a jour puisque des études sont en cours et lesaénnliaters@2H10

Tableau B.

Investissement dans I'assainissement des eaux et I'eau potable par les municipalités

et le gouvernement (MAM/SQAE) au cours des dernieres années

MUNICIPALITES SOURCE D& EAU P |ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES
BaieSainteCatherine 500 000% a l'étude
Saint Siméon 600000% 3435000%
La Malbaie
SaindFideld 200 000%$ a l'étude
Capal'Aiglg -- 21 000 000%
Rivierévalbais -- 21 000 000$
La Malbai€ointeauPic 20300000% 21 000 000$
SainteAgnes 278 000$ n/a
Clermnt 2 000 000% 10 000 000$
Sairdrénée -- 1 300 000/
SaintAimédesLacs 3068040% 1 200 000$
NotreDamalesMonts 500 000% 1 200 000$
TOTAL 3 278 000$ 36 935 000$
Source MRC de Charlevlis t D®partement dbéam®nagement
MRC de&harlevoixEst
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25 BILANDE LAGESTIDEL 6 URBANI SATI ON
Le mod | e doéurbanisation de | agropdR&sondtedritoveydoie d e

-l a croissance urbaine qui se fait progressi
commerces et doindustries;

- | o6vaerde mouvelles familles qui recherchent des lieux de villégiatulie Waatuuel omique et
débune grande qualit® paysag re.

Afin de rentabiliser les investissements en infrastructures urbaines et pour assurer la survie des no
urbains existants | e sch®ma dbéam®nagement et de d®vel op
| 6ur bani sation diffuse en zone rurale par un
diminuer les impacts négatifs sur le paysage ainsi gseaurrdeitier et, finalement, visera a répondre
aux orientations gouvernemental es. [ ndest C
ruraux mais de planifier ad®quatement | eur ut.i

Les duze périmeétres urbains établis au schéma de 1986 sont revus pour répondre aux besoins esti
j us qu 6 ®euxschtOelin@s, celui ddr&hée est diminué, cing demeurent tels quets tandis n
seulestagrandi La Mal bai e c eiontutbane ontLéesbandonmées doOéexpans

Par ailleurs, certains usages sont autnmasi s®s,

les possibilités sont énormément diminuées comparativement adregéréeatie(c. f. Grillde
compabilité des usages, sec¥imion, orientations et affectations
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FONCTION RESIDENTIELLE

3.1 SITUATION DU LOGEWMEN
Selon les données de 2@0DS6ituation du logement sur le territoire de la MRC correspond a:

- 64% des logements sont des maisanduetles contre ¥#6au Québec;

- 6 % sont des maisons en rangée, 10% des dypldrgtineubles de moins dtages et %
des maisons mobiles

- 21%des logements ont été consamats 1946 contre%4u Québeat20% des logemerust
été constiits entre 1971 et 1980;

- la proportion la plus élevée de logementssmtiemgent a B&ainteCatherine, Sainénée et
SaintSiméoravecrespectivement &) 2%6 et 266 (aoir une forte proportion de logements
anciens peut Issdagaementsesont hien entieteous k gaghiet orignal est
consenjg

- la proportion la plus éledés logements les plus récgmtstrouve a NotmmedesMonts
(15%), les autres municipalités se situent prés de la moyenne réyfipnale de 5

- 6b®t ades | ogements est sensiblement quéi mPmet «
au tableau suivant

Tableau 3.1 Etat du logemen2006

Province de Québec MRC Réparations a effectuer sur les logements
65% 62% entretien régulier
27% 28% réparations mineures
8% 10% réparations majeures
L6O®VvVolution r®cente de | a valeur moyenne des

Le tableau suivant fait état de la valeur moyenne des unités de logement pour les trois derniers |
dé®valuation fonci re.
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Tableau 3.2 Valeur moyenne des unités de logementad e d o6 ®val uati on fonci

ROLE VALEUR MOYENNE DES$THIS DE LOGEMENT $EN| AUGMENTATION (EN 9

200220032004 78 100

200520062007 81 800 5%

200820092010 116 800 30%
Source MRC de Charlevhis t |, D®partement dbéam®nagement

Toutefois, la valeur moyenne des logementsl68088 contre 182 399% au Québec $itn36ins
élevé. Quant la part du revenu consacré au logemméed ménages propriétaire#, d@ euxci y
consacrent3 ou pl us, t andbdavgleudespropr@i@ésdibe €@ ddante Il n

| 6autre de m°me que | e nombr idustrertes dewx tablemlxe ur d
suivants

TableaB.3 Valeur ayenne des résidences de 1 logement

MUNICIPALITE NOMBRE VALEUR TOTALE (%) MOYENNE ($)
BaieSainteCatherine 94 5825856 61 977
SainiSiméon 376 26910675 71571

La Malbaie 2334 280214548 120 058
Clermont 719 76601165 106 538
Sainirénée 239 31117 456 130 199
NotreDamedesMonts 242 20471 262 84 592
SairtfAimédeslLacs 294 28415344 96 651
TNO 61 2630 400 43121
MRC Charlevokst 4359 472 186 706 89 339

Source MRC de Charlevlest,sommaire au réle au 20 aolt 2009

Tableau 3. Valeur moyenne des chaletsmaisons de villégiatures

MUNICIPALITE NOMBRE VALEUR TOTALE (%) MOYENNE ($)
BaieSainteCatherine 41 1700 800 41 483
SairiSiméon 226 12 479 700 55 220
La Malbaie 424 45 575 900 107 490
Clermont 32 803 900 25122
Sairdrénée 141 21 771 500 154 408
NotreDamedesMonts 62 1893 900 30 547
SairfAimédeslLacs 349 27 181 800 77 885
TNO 322 10 664 200 33119
MRC Charlevokst 1597 122 071 700 65 660

Source MRC de Charlevlast, sommaire au réle au 20 a6t 2

1 est ®tonnanmnitl d@n ®e ,malr @ u\ a |, ewmaisonnde BlEgiatest d 6 u n
pl us ®l ev®e que cell e dodréanée voitG®s dedsa valew fortiere 1 | ¢
imposable provenir de la valeur detsch&airAimédesL a ¢ s ,42%ad eogts que pour |
de |l a MBEC codest 12

4Selon la valeur au réle, MAMROT, 2009
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3.2 PORTRAIT DES MISEBEHANTIER RESIDIEMIES

En se référant a la figure suivante, on remarque des fluctuations dans les mises en chantier au cour:
années. Upic se démarque en 1994. Cette année correspond a la construction du casino de Charlev
Les années 1999 et 2000 démontrent aussi une hawusse, celler r espond ~ | 6ann ®ce
casino de Charleveixdu complexe hoételier Fairmont Le Rahaliel.es années 2006 et 2007
établissent des sommets de mises en chantier avec respectivement 93 et 92 projets

Figure 3.1  Nombre de mise en chantier entre 1989 et 2007
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Source MRC de CharlevBis t , D®partement dbébam®nagement

33 PROBLEMATIQUEDEAISONS MOBILES

Sur le territoire de la MRC, on compte 366 maisons mobiles, lesquelles sont soit regroupées dans des
de maisons mobiles (161), soit dispers®es sur

Peu de municipalités sont dotées de parcs demudigesisbllede Clermont en comptie 3gcteur

de Rivierdalbaie en compte 2 et la muniajgahtétr®amedesMonts en compteCeuxde la ville

de Clermont et decteur deivierMalbaie sont occupés a%Qklui de NotidgamedesMo nesta | 6
80 %.

Avec 105 maisons moblidesectewte RivierMla | bai e en compt e lledsuig! us
de Clermont, avec 88 maisons mobiles. Toutes les autres murtcippléégneni ns doéune tr
BaieSairte-Catherine arrige dernier rang, aéenaisons mobiles.

Dans les reglements de zonage actuellementenlvigu@uc & el | e de | a MRC, 33

| 6i mpl antation de maisons mobil es. Ce ne sont
desmaisons mobiles a titre de résidences permanentes. En effet, en certains endroits, dans les secteu
villégiature par exemgleslques zones autorisent les maisons mdmlele agsidences secondaires
seulement.
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Dans les zones ou elles sontisaéey les maisons mobiles sont parfois regroupées sur une méme rue,
sans pourtant constituer un parc. Le fait g u
quelque chose.

TablealB5 Nombre de maisons mobiles sur le territoire de chaqueipalité et type
doempl acement
NOMBRE DE TYPE DOEMPLACEME NOMBRE DE ZONES
MUNICIPALITE mg';?gg DANS UN OU DES DISPERSEES MI,_AI%CI)N’\éPMIE)QII\IE; é‘
PARCS DE MAISON| SUR L GENSE AUTORISEE
MOBILES TERRITOIRE
BaieSaing-Catherine 5 S.0. 5 6/33
SainSiméon 41 S.0. 41 4/95
La Malbaie
SaintFidelg 18 S.0. 18 1/71
Capal 6 A 12 S.0. 12 1/50
RiviereMalbaig 105 75 30 2/50
La MalbaéePointeauPic 22 S.0. 22 2/128
Saint-Agnesg 17 S.0. 17 1/28
Clermont 88 85 3 3/B
Sainirénée 6 S.0. 6 1/33
SainfAimédesLacs 33 S.0O. 33 1/14
NotreDamedesMonts 19 3 16 1/30
TOTAL 366 161 205 33/607

Source MRC de CharlevBis t , D®partement doOéam®nagement .

3.4 VILLEGIATURE

3.4.1 Détermination des sites de villégiature

Aug h®ma ddéam®nagement de premi r e sefares@rtauttles on ,
territoire. Eneffstur t ous | es terrains priv®s il ®t ai t

résidentiels sur rues privées.

En faisanke bilan, on remarque que beaucoup de rues privées se sont ouvertes un peu partout sur
territoire, menant deux ou trois construc
d®vel oppements hors p®r i m ureneententrdeux, ne vandeatpas! e
tous les lotissements et que certains sont dans des sites impropres au développement. Cette situ
explique aussi pourquoi plusieurs constructions se sont faites hors du périmétre urbain.

Au présent schéma, la Mi@te une gestion plus serrée des possibilitées de développement sur le
territoireCo mme nous | 6 av eqpsrimetnes upain® on®atéecincamscrits en fohction des
prévisiond ®mogr aphi ques di sponi bl es saasplugDe pllds,6desi st or
zones de villégiatures ont été définies et représentent les seuls endroits ou on verra apparaitre de nou
développements de résidences isolées hors périmetre urbain.

Charlevoik st poss de un | on BgiatuiesEn effet] sgghuts datbidt declacfine i |
des années 1700 aprés que la rive nord diaBaint colonisée par des marchands, ait connu des

d®buts difficiles. Peu apr s | 6®poque 0% | es
MRC d€harlevoiEst
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soient développées, Murray Bay (RaiRie, La Malbaie et @djigle) devient une destination de

repos pour |l es citadins-Uais®xtvarud 0ddausesic!llt
profiter de | 6ai r defQhalévesix. leatchasbe et la péche iaraeneptiatissi de e
nombreux amateurs ~ sdinstal-pagr dans | es r ®gi 0
Aujourddéhui, des traces de cette vill ®giature

La MalbaiBointeauPic et de Capl'Aigle ainsi que par la présence de familles dont les noms évoquent
leur descendancdurray, Bhérer, Warren, etc. Ainsi, les municipalités cotieres (en bordure du fleuv
Sain_aurent) que sont La Malbaie etli®ai aingjue les municipalités pourvues de nombreux lacs

soit SairhimédesLacs SainSiméonret le territoire non organisé (TNO) constituent aujourd'hui les
territoires privilégiés ou s'exercent des activités de villégiature.

En 1976, on comptait 650 chaletssaloqu 6 auj o ur d 6 hknifaitld 66 desunittso mpt e
do®valuation sont des chal e®%)ssurledtarespriveds.®gi at ur e

Tableau 8.  Evolution du nombre de résidences secondaires par municipalité, de 1990 & 20

MUNICIPALIT| NOMBRE DE RESIDENSESONDAIRE
1990 2001 2011
BaieSteCathering 53 43 40
SaintSiméon 189 219 227
La Malbai 354 426 422
Clermon 36 36 32
Saindrénée 69 119 136
SairfAimédeslLacs 355 356 335
NotreDamedesMonts 50 69 63
TNO 288 356 322
Total 1394 1624 1577

Source selon | e code doéutilisati&€sti nPO®piatr tamemt| e dadn®nalg

Pour | 6ensembl e charlevoéstily ateq,iem 2 and,ainelasgmavitRi@3 de e
chalets soit 12% doéaugmentation. Cependant, ce
1990 et 2001, il y a eu une augmentation de 230 chalets. E&ng@120i0&n disparaissait 47. La

Mal bai e a connu ure 3tbhausshaeal jed s Lede nl 99MW0 1° (4d2 6
baisse en 2011 (422 chalets). Les municipalités qui sont en fortsoatoBsiaficacon et Saint

Irénée.

Apr s consultations aupr s des r esi@asameéb | es n
plusieursésidences secondaires se sont transformées en résidences permanentes. Cette situation expl
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la décroissance du nombre de résidences secondaires dans certaingdduitoieeteatiance que
| 6on o0bser v eetragés gui chdisBsent de tra®fermett kur résidence secondaire en leur

domicile principal.

On ne peut donc pas regarder uniquement le nomeficemisesecondairepour comprendre le
phénomene de villégiature sur notre territoire. Désormais,splusie®s i dences nper man
dans des secteurs autrefoigilégiés pour debalets. En effdipaucoup de nouvearkivants
choisissent de sé6®tablir hors p®rim tre urbair
a caraere de villégiature. Ces ménages ne sont pas nécessairement établis de fagcon saisonnié
plusieurs vivent dans Charlevpiereranenceais ont opté pour un style de vie plusevaalt cette
tendance,la MRC créed e s secteurs c &gs anbuveausx habbitarssc toun en | | i r
circonscrivant cet usage pour ne pas qubdil s0OEG

Tableau 3. Nombre de constructions en périmetre urbain et hors périmétre urbain

Municipalités 2004 2005 2006 2007 2008
Intra| Hors| Intra| Hors| Intra| Hors| Intra| Hors| Intra| Hors

BaieSteCathering O 0 1 0 0 0 2 1 1 1

SairiSiméor| 4 3 4 9 3 6 3 4 3 6

La Malbaif 19 17 24 14 17 15 24 19 34 16
Stirénée 2 14 11 7 6 6 2 2 0 5

Clermon 8 0 9 0 12 2 20 0 14 0
SairfAiméd-Lacs| O 8 1 5 3 7 2 5 4 6
NoteDamed-Montsg 5 1 2 0 1 1 8 0 6 0

Total| 38 43 53 35 42 37 61 31 62 34

Total des 5 année256 constructions en périmétre urbain et 180 hor®oddes dadnstructions se sont faites hors
périmeétre urbain.

Tel que mentionné précédemnaerst el scimda de 1lre génération, les municipalités définisgaEnt

des demandes de promotetess endroits 0% ell es souhaitaient
faisant le bilan, on remarque que beaucoup de rues privées se sont ouvertesunlpdarpsoieyt
menant ~ deux ou trois constructions. Pl usi eut
p®r i m tre urbain avec | e r®sultat qubéils se ci
que certains sont gailes sites impropres au développement. Cettepatuaisivexplique aussi

pourquoi plusieurs constructions se sont faites hors du périmetre urbain.

Afin de pallier a cette problématique, le présent schedensgé&fastgrandes affectataeszones

dites de villégiatube.s r ues pr i v @egsemenddans rcaes raodaEscosont situées r

dans des secteurs convoit®s, of frant une qua
montagnes). Les zones sont délimitéas grandes superficies, car il tres difficile pour les municipalités

de déterminer quels secteurs seront développés exAfitemiente pas donner exagérément de

valeur a quelques lots privésa d ®ci si on a ®t ® Upe chosest celtairefilf ect e
sbagit t opaseémbene dahsreegestiod dera satlmemsi on compare au premier schéma
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0% on pouvait ouvrir des rues sur | 6ensembl e c
ou, qui plus est, on eaggnte les superficies a un minimur@0@er4(document complémentaire,
chapitre 3).

Le texte suivant d®crit | es sect e-DamsdesMantsvi | | ®:
qui noéa pas vile@dturenais a gletdt @sode eéfinik ees ildes consolidatiobes
l mages sont des extraits de | a c avisioreorieh@atonsaf f e c

et affectatism u arnexé dartographique

BAIESAINTECATHERINE

Le lac du Séminaire éstésen bordure de la ro
138. Quelques résidences secondaires (
principale) occupent déja les rives boisées de
Léattrait de ce sect
récréatives, de chasse et de péche, aq¢
soutenues par les nombred&sS et pourvoirie:
environnantes. Au schéma révisé, une petite
villégiature est définie autour du Lac du sémin
pourrait accueillir une dizaine de résidences.

S act

0 Kilometers

SAINTSIMEON

Au plan directeur du Parc marin du
Saguena$tLaurent, Saisimén
constitue un pole de découverte de ce
parc. Cela aura certes pour effet de
favoriser le développement de la
villégiature sur son territoite&
tendance actuelle du développement de
la municipalité s'oriente vergué¢
Gauthier Cette rue appartientlaa
municipalité¢ et offre une vue
intéressante sur l'estuaire du St Laurent.
Une zone de villégiature y est définie ou
on pourrait établir une trentaine de
résidences.
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